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Las Viviendas de Proteccion Publica {(VPP) pueden ser adjudicadas en
compra hajo dos modalidades distintas:

Compra en propiedad: en el que el/la comprador/a adquiere la propiedad
de la vivienda y de la parte de suelo sobre la que esta construida.

Compra del derecho de superficie: es la forma habitual de transmisién de
las VPP promovidas por el Gobierno Vasco. Se separa la propiedad del
sueloy la del edificio construido sobre ese suelo. El/la comprador/a ad-
quiere la titularidad sobre lo edificado, pero no sobre el suelo en el qUE ™ __ai
se asienta.

El derecho es temporal, por un plazo de 75 anos a contar desde la
inscripcion en el registro de la propiedad de la escritura en que se
constituy6 el derecho de superficie. Esta fecha de inicio del plazo de==="
biera aparecer en la escritura de compraventa de la VPP Asimisma, -
puede consultarse en las Delegaciones Territoriales del Departas
mento de Vivienda y Asuntos Sociales.

La persona titular del derecho de superficie durante el citado plazo—
de 75 afios puede disponer libremente de la vivienda {transmitirla,
hipotecarla...) salvo por las limitaciones derivadas del régimen de
proteccion publico.

Al termino del plazo, la edificacion se reintegra a la propiedad del ti-
tular del suelo, normalmente el Gobierno Vasco.

PROPIEDAD O DERECHO DE SUPERFICIE
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Titularidad de VPP

La vivienda debe figurar a nombre de la/s persona/s que realizaron la so-

- licitud y resultaron adjudicatarias en el sorteo. Son estas personas

N quienes deben suscribir el contrato privado de compra, que se someterg

N avisado por la Delegacion, y quienes deben firmar las escrituras de com-
praventa.

;Hay ayudas para adquirir VPP?

En el caso de las viviendas de proteccidn oficial {VPO) el Gobierno Vasco,
a través de los Bancos y Cajas de Ahorros, ofrece la posibilidad de aco-
gerse a un préstamo por un importe maximo del 100 % del precio de la
vivienda y de los garajes y trasteros, a un tipo de interés acordado entre
el Gabierno Vasco y la mayaria de entidades financieras.

Aungque las condiciones de este préstamo son ventajosas, es aconseja-
ble solicitar informacian en las entidades bancarias ante la posible exis-
tencia de eventuales ofertas hipotecarias mas ventajosas.

ANTES DE LA FIRMA DE ESCRITURAS
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Uso de la vivienda

Todas las VPP tienen que destinarse a domicilio habitual y permanente
de sus titulares. Es decir, no pueden ser utilizadas como segunda resi-
dencia ni con fines comerciales ni alquilarla o cederla sin autorizacian.

Es obligatorio ocupar la VPP y empadronarse en esa direccion en el plazo
de tres meses posterior a la entrega de llaves (y firma de |as escrituras).
Existe la abligacion de entregar una copia del certificado de empadro-
namiento en la Delegacion Territorial del Departamento de Vivienda y
Asuntos Sociales del Gobierno Vasco.

El Departamento de Vivienda realiza inspecciones periddicas de control
y seguimiento del uso de las VPP, para comprobar que éstas no se des-
tinan a fines distintos de aquellos para los que se crean. La no ocupacion
de la vivienda o la cesion o alquiler sin autorizacion son infracciones
sancionables.
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Para ejecutar obras de reforma en la vivienda o en los elementos comu- e
nes del edificio (portales, fachadas,...etc..) es necesario obtener la au-
torizacion previa de la Delegacion Territorial del Departamento de E
Vivienda y Asuntos Sociales. - ¢
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DESPUES DE LA FIRMA DE ESCRITURAS

Defectos en la vivienda

Si el/la comprador/a de |a vivienda encuentra deficiencias en su cons-
truccion debe, en primer lugar, dirigirse por escrito al promator a fin de
solicitar su reparacion.

En caso de no recibir una solucidn a las deficiencias planteadas , la per-
sona titular de la VPP puede dirigirse a la Delegacion Territorial de Vi-
vienda y Asuntos Sociales, que estudiard la reclamacion y tomard las
medidas pertinentes. Esta via de reclamacian sélo puede ser utilizada
en el plazo de cinco anos desde la fecha de calificacion definitiva de la
PP .
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Duracion del régimen de proteccion pablica

Para saber si una vivienda serd protegida durante toda su vida Gtil o que-
dara libre en un plazo de 20 afios es necesario tener en cuenta la fecha
en la que la empresa constructora realizé la solicitud de calificacion de
la promacion de viviendas como VPP, es decir:

1. Si'la solicitud de calificacion fue anterior al 31 de diciembre de 2002,

esa vivienda serd libre pasados 20 afios de su fecha de calificacidn de- S
finitiva como VPP {pueden darse excepciones cuando el vendedor sea el

Gobierno Vasco,otra Administracion Piblica, o VISESA )

2. Sila solicitud de calificacién fue posterior al 31 de diciembre de 2002
esa vivienda ostentard la categoria de vivienda protegida permanente- [E—
mente. Este es el caso de todas las nuevas promaciones.
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*Para consultar cuando el constructor realizd la solicitud de calificacion de la VPP
y cuando tuvo lugar la calificacion definitiva de la vivienda puede acudir a la De-
legacion Territorial del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales o a la em-
presa constructora de la vivienda. (asto iria en un cuerpo de letra menor)

o
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DESPUES DE LA FIRMA DE ESCRITURAS

Precio maximo de la VPP

La VPP esta sujeta a un precio maximo de ventay alquiler durante el pe-
riodo en que permanezca vigente la calificacion. Puede consultarse el
precio vigente en un momento determinado en la Delegacidn Territorial
de Vivienda, aportando copia de las escrituras de compraventa de la VPP
concreta. A este precio maximo no puede afadirse ninguna cantidad por
mejoras 0 par mobiliario.

Venta de VPP

Las personas titulares de una VPP pueden venderla, siempre y cuando
respeten el precio maximo establecido.Por su parte, la persona adqui-
riente debe cumplir las condiciones fijadas en la normativa vigente para
acceder a una vivienda protegida.

Asimismo el Gobierno Vasco tiene derecho preferente de compra sobre
esa vivienda. Este derecho de adquisicion preferente se ejerce actual-
mente en todos los casos.

Existe también la posibilidad de ofrecer directamente la compra de la
VPP al Gobierno Vasco.

Cualguier transmisién de la titularidad de |a totalidad o parte de una VPP
debe obtener el visado de la Delegacion Territorial de Vivienda. El visado
es la comprobacion de que la vivienda se transmite a un precio no su-
perior al maximo y que quien adquiere cumple las condiciones de acceso
a una VPP Para obtener el visado se presentara copia por triplicado del
contrato privado. Este tramite debe efectuarse antes de formalizar la
transmision en escritura pablica.
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Alguiler de la VPP

Las VPP no pueden ser alquiladas, excepto si lo autoriza la Delegacidn
Territorial de Vivienda.

Actualmente, sdlo esta permitido alquilar una VPP cuando la persona
propietaria no puede ocuparla por razon de fuerza mayor y de cardcter
transitorio (por ejemplo, en caso de traslado temporal por motivos labo-
rales, enfermedad grave. ..). El contrato de alquiler debera visarse por la
Delegacidn, que controlara que la renta no supere el maximo fijado en
la normativa vigente y que la/s persona/s arrendataria/s cumplen los
requisitos de acceso a vivienda protegida.

Intercambio de la VPP
Si dos titulares de VPP acuerdan intercambiar sus viviendas 4anesolo

deben presentar toda la documentacion correspondiente en la Delela e
cion Territorial de Vivienda para su visado. '
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Ademas, Etxehide dispone de una Bolsa de Intercambio de \(PEfiPara ac-
ceder a ella, tan sélo es necesario cumplimentar un formulatio’en la De-
legacion de Vivienda o en la pagina web, www.etxebide.info, dongdesse
pueden consultar las ofertas y demandas activas a través del=puscador
de viviendas”.
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Nota:

En este documento tan sélo se recoge informacidn general relativa a
las Viviendas de Proteccion Piblica. Para consultar casos concretos
puede dirigirse a su Delegacion Territorial de Vivienda:

Samaniego-2, en Vitoria-Gasteiz: 945017 700
Gran Via-85, en Bilbao: 944 031 300
Andia-13, en Donostia-San Sebastian: 943 022 810

Informacion adicional:

Puede consultar toda la normativa sobre viviendas de proteccién pablica
en: www.etxebide.info





